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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for skola, kontor,
bostader vid Plejadgatan, Lindholmen,
SBF-2023-01933

Forslag till beslut
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att gora den befintliga skolverksamheten permanent och utdka
skolan, samtidigt som flexibiliteten for kontor i skolbyggnaderna bevaras. Planen skapar
dven forutsittningar for studentbostider i Disponentvillan och bostéder pé fastigheten
Lindholmen 6:11, samt en framtida tunnel under omradet.

Miljoforvaltningens synpunkter

Ljudmilj6: Miljoforvaltningen beddomer att industribuller behdver utredas i planen
eftersom en tillfartstunnel och en servicetunnel till Lindholmsférbindelsen kommer att ga
under omradet, och buller fran dess ventilationsanlaggningar kan paverka bostdderna och
skolan. Miljoforvaltningen bedomer éven att stomljud frén servicetunneln bor utredas.

Naturmiljo: Miljéforvaltningen bedomer att 16nnallén ska bevaras. Trdden bidrar med
manga viktiga ekosystemtjinster som dagvattenhantering, att dimpa buller fran trafik,
vara habitat for faglar och insekter, med mera.

Friyta: Miljoforvaltningen bedomer att friytan' &r for liten, och att det behdver utredas
om det dr mojligt att minska antalet parkeringsplatser i formén for friyta. For liten friyta
ar kan resultera i storre slitage pa naturvédrden och bidra till att ekosystemtjénster
forsvinner fran skolgérden.

Dagvatten: Miljoforvaltningen bedomer att planbestimmelsen for koppartak och
koppardetaljer bor tas bort. Miljoforvaltningen avrader fran att anvinda kopparmaterial,
eftersom dagvatten blir férorenat av kopparféreningar, som ér giftiga for vattenlevande
organismer. Miljoforvaltningen saknar berdkningar i dagvattenutredningen for tillskottet
av koppar som blir konsekvensen av att anldgga ett nytt koppartak. Utredningen behdver
kompletteras med detta.

! Friytan &r den utomhusyta (skolgard) som eleverna har tillgéng till under raster.

Goteborgs Stad Miljoférvaltningen, tjiansteutlatande 1(9)



Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjansteutlatandet.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Planen bidrar positivt till den ekonomiska dimensionen, eftersom skolverksamheten ger
arbetstillfillen. Alternativ anvindning for byggnaderna Brasilia och Begonia ar kontor,
vilket dven bidrar till arbetstillfallen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Beddmningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Forvaltningens
synpunkter.

Bedomning ur social dimension

Planen bidrar till den sociala dimensionen eftersom den okar tryggheten pa platsen da den
mojliggor skolverksamhet och bostédder, och gor att ménniskor befinner sig pé platsen en
storre del av dygnet. Skolan bidrar dven till att barn far den utbildning som de har rétt till
enligt svensk lag och barnkonventionen.

Bilagor

Lénk till planhandlingarna pa www.goteborg.se
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Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomfora samrad for detaljplan for skola,
kontor, bostdder vid Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera). Stadsbyggnadsnimnden har
gett miljo- och klimatndmnden mojlighet att limna synpunkter pa forslaget till detaljplan
senast den 3 mars 2026.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 27 mars 2026 for
behandling i milj6- och klimatndmnden den 24 mars 2026.

Forvaltningen har beddmt forslagets miljo- och hilsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanens syftar till att gora skolverksamheten permanent inom planomradet, genom
att gora befintlig verksamhet planenlig. Planen provar dven forutséttningarna for att utdka
skolans kapacitet. For att sdkerstilla langsiktig flexibilitet medges dven kontorsdndamal
inom skolbyggnaderna.

Detaljplanen syftar vidare till att mdjliggora fortsatt anvandning av befintliga
studentbostidder i Disponentvillan samt bostdder inom fastigheten Lindholmen 6:11,
tillsammans med skolverksamheten inom planomradet.

Lindholmsforbindelsens spéartunnel kommer att 16pa under mark dster om planomradet.
Rakt under planomradet planeras en tillfartstunnel och en servicetunnel till spartunneln.
Planen mojliggor att dessa anldggs under mark.

Planforslaget innebér att de fyra byggnader som kvarstar fran varvstiden skyddas och
bevaras. Byggnaderna Brasilia och Begonia anvinds i dag for skolverksamhet med
tidsbegrénsat bygglov. Detaljplanen medger att byggnaden Brasilia byggs p& med tre
véningar, utformade med koppartak, samt kompletteras med en tillbyggnad for matsal.
Med atgérderna kan skolans kapacitet 6ka fran cirka 450 till omkring 630 elever. Som
alternativ till skolverksamhet medges kontorsdndamal inom byggnaderna Brasilia och
Begonia.

Disponentvillan foreslés bevaras och planldggs for bostadsédndamal, med 16 lagenheter.
Byggnaden Gasverket foreslas bli flerbostadshus eller komplementytor till bostéder.
Vister om Gasverket foreslés ett nytt flerbostadshus i fem till sex vaningar, med 25 till 30
lagenheter.
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HERIE

Begonia

Bild: Flygfoto med planomradets byggnader. Skolbyggnaderna Brasilia och Begonia, samt
flerbostadsbyggnaderna Gasverket och Disponentvillan.
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Bild: Illustrationsritning for planforslaget.
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Bild: Karta som visar var detaljplanen ligger i staden. Detaljplaneomradet dr markerat med rott.

Forvaltningens synpunkter
Alimint

Miljoforvaltningen instimmer med stadsbyggnadsforvaltningens bedémning att det inte
medfor en betydande miljopaverkan att genomfora detaljplanen.

Luftmiljo

En platsbedomning for luft har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans
med miljéforvaltningen, och slutsatsen ar att luftkvalitén dr god, och inga ytterligare
utredningar behovs.

Ljudmiljo
Bullerutredningar har tagits fram for bostdderna och skolan i detaljplanen.

Miljéforvaltningen instimmer med stadsbyggnadsforvaltningen att bullernivierna vid
bostéderna &r laga och klarar trafikbullerforordningen med god marginal, och att uteplats
kan anordnas med god ljudmilj6. Miljoforvaltningen instimmer dven i
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning att buller pa skolgarden inte dr nadgot problem,
dven om bullernivaer som beréknats pa skolgardens dstra sida dr 6ver 50 dBA.
Milj6forvaltningen bedomer att ljudnivéerna dr nagot 6verskattade pa grund av att
Kunskapsgatan dr en liten gata som slutar i en parkeringsplats eller ett garage under
befintlig byggnad. Vi bedomer att det 4r osannolikt att trafiken kan kdra i 50 km/h dar.

Hénsyn behdver tas till servicetunneln for Lindholmsforbindelsen som kommer att 16pa
under detaljplanen. Enligt uppgifter frin stadsbyggnadsforvaltningen® kommer

2 Mailsvar frén handldggare, den 21 januari 2026
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ventilationsanldggningar fran tillfarts- och servicetunneln inte hamna pa skolgérden eller
inom denna plan, utan placeras pa sidan av berget. Miljéforvaltningen bedomer att
industribuller behdver utredas i planen. Aven om ventilationsanldggningar placeras pa
sidan av berget kan de paverka planomrédet. Miljoforvaltningen bedomer att stomljud
ocksa behdver utredas om servicetunneln ska trafikeras. Stomljud kan eventuellt vara ett
problem for bostdderna inom detaljplanen.

Friyta

Miljoforvaltningen beddmer att friytan® dr for liten, och att det behdver utredas om det ér
mojligt att minska antalet parkeringsplatser till forman for friyta. I plan-och bygglagen®
anges att om det saknas tillrickliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering, ska
1 forsta hand friyta ordnas. Milj6forvaltningen bedomer att en liten friyta &r negativt ur
miljosynpunkt, eftersom det resulterar i storre slitage pa naturvarden och bidrar till att
ekosystemtjanster forsvinner fran skolgarden.

Detaljplaneforslaget ér att delvis ha skolgérd pé tak och i matsal for att na nyckeltalen for
friyta. I handlingarna anges att friytan ar 8 m” per elev utan matsal och tak som
kompletterande yta. Med kompletterade ytor blir friytan 10 m” per elev. Enligt Boverket
har takterrasser begransad tillgidnglighet och betraktas darfor som kompletterande ytor
och ingér ddrmed inte i friytan.

Staden har tagit fram en riktlinje® for nyckeltal for friytor, och i den anges att for
hogstadieskolor i innerstaden #r god niva 25 m? per elev och acceptabel niva 10 m* per
elev. Detaljplaneforslaget nar dirmed inte nyckeltalet for acceptabel niva, eftersom
kompletterande ytor inte bor rédknas in enligt Boverket.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar rimligt att gora avsteg fran nyckeltalen for
friyta i detaljplanen. De bedomer att friytan &r acceptabel eftersom det ar specifika
forhallanden i terrdngen dér den begriansade tillgdngen till gronytor och den omgivande
bergsbranten skapar en unik situation. De menar att den kombinerade begrénsade friytan
pé marken med kompletterande friytan pa skoltaket kan mdta hogstadieelevernas behov.

Naturmiljo

Tridallé

Miljéforvaltningen bedomer att 16nnallén ska bevaras. Trdden bidrar med manga viktiga
ekosystemtjénster som att hantera dagvatten, ddmpa buller frén trafik, vara habitat for
faglar och insekter, pollinering, ge svalka varma sommardagar, rekreation och
vélbefinnande.

Eftersom den planerade markanvéndningen dr skolgérd och marken ar fororenad och
behover saneras for att klara géllande markkrav enligt miljobalken, riskerar tréden att
skadas vid saneringen. Miljoforvaltningen bedomer att det behover utredas hur
omfattande markmiljofororeningarna vid allén &r, dé fororeningarna varierar i miangd och
djupled, och behovet av sanering vid trdden kan variera. I planbeskrivningen anger
stadsbyggnadsforvaltningen att det behdver utredas hur tradallén paverkas av detaljplanen
infor granskning av detaljplanen. Miljoforvaltningen kan inte ge ytterligare synpunkter

3 Friytan ir den utomhusyta (skolgérd) som eleverna har tillgang till under raster.
48kap.9§

3> Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler
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avseende lonnallén forrdn kompletterande information om saneringsatgirder och
skyddsétgirder vid sanering for triden har tagits fram. Miljoforvaltningen anser att en
kostnadsberdkning behdver redovisas om utredningen indikerar att allén ska tas bort for
den anses bli for dyr att skydda vid saneringen.

Gronytefaktor
Milj6forvaltningen saknar en beskrivning av gronytefaktorn for den kommunala marken
inom planomradet. Detta behdver tas fram och redovisas i planbeskrivningen.

Strandskydd

Miljoforvaltningen instimmer med stadsbyggnadsforvaltningen att upphévandet av
strandskyddet som intrdder vid planldggningen inte paverkar strandskyddets syften.
Planforslaget varken langsiktigt forsdmrar forutsittningarna for allemansréttslig tillgang
till strandomréden eller forsdmrar bevarandet av goda livsvillkor for djur- och véxtlivet
pa land och i vatten. Detaljplanen dr hogt beldgen pa ett berg och paverkar inte
méinniskors tillgéng till vattnet.

Markmiljo

Milj6forvaltningen bedomer att mark behdver saneras for att uppfylla géllande
markanvindning utifrin ett fororeningsperspektiv for skola och bostider. Oversiktliga
markmiljéundersdkningar har utforts inom de tva berdrda fastigheterna. De visar att
markfororeningar finns i varierad forekomst inom omrédet, fran kdnslig markanvandning
till fororeningsniva over farligt avfall. Miljéforvaltningen bedomer vidare att ytterligare
markmiljéutredningar inte behdver goras i detaljplanearbetet (bortsett fran de fordjupade
undersokningar vi ser behover goras kopplat till trddallén, se ovan) och att fororeningarna
inte utgdr ett hinder for att anta detaljplanen.

Miljoforvaltningen instimmer i planbestimmelsen att startbesked for bygglov inte far ges
for dndrad markanvindning forrén avhjdlpande atgirder har genomforts.

Dagvatten

Miljoforvaltningen saknar berékningar i dagvattenutredningen for tillskottet av koppar
som blir konsekvensen av att anldgga ett nytt koppartak, och utredningen bor
kompletteras. Miljoforvaltningen instimmer i 6vrigt med dagvattenutredningen. |
utredningen foreslés planbestimmelserna att marken som dr avsedd for
dagvattenanldggningarna regleras med prickad mark, som innebér att marken inte far
bebyggas, kombinerat med att marken ska vara genomslapplig.

Miljoforvaltningen bedomer att det bor utredas om det dr mojligt att géra om befintliga
kombinerade avloppsledningar till separerade ledningar. Vid kraftigt regn finns det risk
att kombinerade ledningar blir dversvimmade och att orenat avloppsvatten slépps till
recipient. Separata ledningar minskar risken att orenat avloppsvatten slapps ut till naturen,
samt for oversvimningar vid skyfall, samt minskar belastningen pé stadens reningsverk. I

dagsliget leds dag- och spillvattnet inom planomradet till ett kombinerat ledningssystem. ¢

¢ Kombinerat ledningssystem innebir att dagvatten och spillvatten avleds i samma ledningar.
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Koppartak

Miljoforvaltningen avrader fran att anvinda kopparmaterial eftersom det ar giftigt for
vattenlevande organismer. Miljoforvaltningen bedomer att planbestimmelsen K»
koppartak och qs4 koppardetaljer behdver tas bort.

Planforslaget innebér att byggnaden Brasilia far planbestimmelsen koppartak, och
byggnaden Begonia far planbestimmelsen koppardetaljer. Koppar &r ett material som &r
giftigt for vattenlevande organismer. Nér det regnar lacker koppar fran taken och
fororenar dagvattnet, som sedan sprids vidare. Om koppar anvdnds kommer d&mnet
sannolikt att spridas via dagvattnet till Gota Alv, och vidare till havet. Med forhojda
kopparhalter i sjoar och hav kan bland annat fiskars forméga att foroka sig forsémras. Det
finns i dagsldget ingen kopparavskiljningsteknik som renar vatten frdn koppar tillrackligt
effektivt. Miljoforvaltningen avrader ddrmed fran planbestimmelser om koppartak och
andra koppardetaljer.

Miljomal

Miljoforvaltningen héller inte med om stadsbyggnadsforvaltningens beddmning att
planforslaget inte paverkar miljomalen negativt. Miljoforvaltningen bedomer att
planforslaget har negativ inverkan pd ménniskanmalet Goteborgarna har en hélsosam
livsmiljé dér en giftfri miljo ar en viktig del, och delmaélet for naturen att staden ska
arbeta for renare hav, sjéar och vattendrag. Malen paverkas negativt eftersom
planforslaget innebér att byggnaderna Brasilia och Begonia far planbestimmelserna
koppartak respektive koppardetaljer. Koppar bor inte viljas d& det &r toxiskt for
vattenlevande organismer. Miljoforvaltningen bedomer att annat material bor viljas.

Miljoforvaltningen saknar en tydlig beskrivning om hur planen skulle kunna bidra
positivt till att nd mélen i Géteborgs Stads miljo-och klimatprogram 2021-2030".

Mara Jacobsson Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef

7 Goteborgs Stads miljd- och klimatprogram 2021-2030
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